Zatgcznik nr 4A do ogtoszenia o przetargu
na dzierzawe gruntéw Skarbu Panstwa Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo topuchowko stanowigcych zbiorniki wodne

WZOR

UMOWA NA DZIERZAWE GRUNTU
(osoby fizyczne)

Nr ZS.2217....... 2021

zawarta w topuchéwku w dniu ................ r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa- PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo topuchowko z siedzibg
topuchdéwko 1, 62-095 Murowana Goslina;

NIP: 777-00-05-729; REGON: 630011510;

Adres e-mail: lopuchowko@poznan.lasy.gov.pl, nr telefonu: 61 8122-161;
reprezentowanym przez:

Nadlesniczy Nadle$nictwa topuchoéwko — Pan Tomasz Markiewicza

zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajgcym

a

adresemail; ....ooeeeiiiiiiiii . ,nrtelefonu: ... :

zwanym/zwang w dalszej czesci umowy Dzierzawca

zwanymi w dalszej czesci umowy tgcznie Stronami

0 nastepujgcej tresci:

Przedmiot umowy
§1
1. Woydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz grunt bedgcy przedmiotem umowy jest wtasnoscig
Skarbu Panstwa w zarzgdzie Lasdéw Panstwowych Nadlesnictwa topuchdéwko, dla
ktorego prowadzona jest ksiega wieczysta: ................ przez Sad Rejonowy
................ y -eeee-e.....Wydziat ksigg wieczystych.



2. Przedmiotowg umowe dzierzawy zawarto po uzyskaniu zgody Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Poznaniu z dnia ......... r. (zn. spr.
............ ) w oparciu o art. 39 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991r. (tekst jednolity
Dz. U. 2020 poz. 1463 z pdézn. zm.). Zgoda zostata wydana pod nastepujgcymi

warunkami:

§2
1. Wydzierzawiajgcy oddaje a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunt nizej wymieniony:

Naleznos¢ za

Dzierzawe

gruntu
. Obr¢b Numer Obrgb - Oddziat. Klasa Pow.

Lp. | Gmina ewidencyjny | dziatki les$ny Lesnictwo Pododdz. Kat.gr Gruntu w ha kafgia Kg
p1a. karpia

zal )
ha za calg

pow.

...... ha ...kg

2. Dzierzawca wydzierzawia grunt wyszczegoélniony w 8§ 2 ust. 1 wytgcznie z
przeznaczeniem na cele ............ , bez prawa do rozbudowy istniejgcych oraz budowy
nowych naniesien na  wydzierzawionym gruncie bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, bez zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dzierzawca uprawniony jest do dostepu do Przedmiotu Umowy wytgcznie przez
droge lesng przebiegajgcg przez dziatki ewidencyjne nr .... (wydzielenia ..... ) 0znaczong
na zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy, przy zachowaniu zasad porzadku i
bezpieczenstwa ruchu na drogach.

4. Dzierzawca oswiadcza ze zna doktadnie miejsce, potozenie, granice i powierzchnie
dzierzawionego gruntu oraz jego stan gospodarczy i nie bedzie z tego tytutu roscit
pretensji do Wydzierzawiajgcego.

5. Przekazanie gruntéw przez Wydzierzawiajgcego nastgpi na mocy protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktéry stanowi¢ bedzie integralng czesc¢ niniejszej umowy, jako zatgcznik nr
1.

6. Zatgcznik nr 2 do umowy stanowi mapa poglgdowa z lokalizacjg gruntu.




7. Zatgcznik nr 3 do umowy stanowi obowigzek informacyjny wynikajgcy z art. 13
RODO.

8. Dzierzawca jest zobowigzany do informowania Wydzierzawiajgcego o zmianach
adresu, poczty e-mail oraz numeru telefonu podanych w tresci umowy w terminie 14 dni

od dokonania zmiany.

Czas trwania
8 3.

Umowa niniejsza zostata zawarta na czas nieokreslony, z mocg obowigzujacg od dnia

Czynsz dzierzawny
§ 4.

1. Roczny czynsz dzierzawy ustalono w oparciu o wynik przeprowadzonego przetargu w
dniu............... , ktory stanowi réwnowartosé ..... kg karpia, co stanowi kwote
................. zt(stownie: ...,
2. Za 2021 roku, roczny czynsz dzierzawny wyliczony proporcjonalnie od dnia
obowigzywania Umowy do konca 2021 r. stanowi kwote ............ zt (stownie:
............................... ), ktory Dzierzawca zaptaci w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury na konto Nadle$nictwa nr PKO BP Warszawa 03 1020 4027 0000
1602 1505 7877. W przypadku nie dokonania ptatnosci w wyznaczonym terminie na
fakturze, umowa zostaje niezwiocznie rozwigzana z winy dzierzawcy bez zachowania
okres6w wypowiedzenia, a grunt przekazany pod kolejny przetarg.
3. W kolejnych latach, czynsz dzierzawny, Dzierzawca zobowigzuje sie przekazaé
przelewem na rachunek bankowy z gory do dnia 31 marca kazdego roku dzierzawy na
konto Nadle$nictwa nr PKO BP Warszawa 03 1020 4027 0000 1602 1505 7877, na
podstawie wystawionej przez Nadlesnictwo faktury, wraz z ustawowymi odsetkami za
opoOznienie w razie opdznienia w ptatnosci czynszu.
4. Kwota czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji od poczgtku
roku kalendarzowego, w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych (inflacji) publikowany przez Prezesa GUS za poprzedni rok
kalendarzowy. Pierwsza waloryzacji nastgpi w roku ........ , z tym zastrzezeniem, ze

czynsz nie bedzie ulegat zmianie w przypadku spadku cen. W tej sytuacji obowigzywac
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bedzie czynsz, jak za rok poprzedni. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga
sporzgdzenia aneksu do umowy.

5. Dzierzawca nie ma prawa potrgcania z czynszu zadnych kwot z tytutu roszczen do
Wydzierzawiajgcego (w tym za szkody wyrzgdzone przez zwierzyne).

6. Wydzierzawiajgcy nie bedzie pobierat czynszu dzierzawy, ustalonego wedtug
powyzszych zasad na dtuzszy okres jak na dany rok.

7. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany stawek dzierzawnych za korzystanie
Z gruntow.

8. Dzierzawca zobowigzuje sie do zgtoszenia przedmiotu dzierzawy w terminie jednego
miesigca od dnia podpisania niniejszej umowy do wtasciwego — ze wzgledu na miejsce
potozenia nieruchomosci — urzedu gminy celem opodatkowania przedmiotu dzierzawy
bez wzgledu na fakt wystepowania lub zwolnienia podatku.

9. W przypadku wiekszej liczby oséb wystepujgcych po stronie Dzierzawcy, za wszelkie

zobowigzania, zwtaszcza zalegty czynsz, odpowiadajg oni solidarnie.

Zobowiazania Dzierzawcy
§ 5.

1. Dzierzawca zobowigzany jest do sktadania deklaracji i ptacenia podatkow lokalnych,
dotyczagcych przedmiotu dzierzawy w Gminie, na ktorej znajduje sie przedmiot
dzierzawy.

2. Jesli zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa obowigzek podatkowy cigzytby na
Wydzierzawiajgcym, to woéwczas o kwote zaptaconego przez wydzierzawiajgcego
podatku powiekszona zostanie kwota czynszu, o ktérej mowa w przedmiotowej umowie,

bez koniecznosci zmiany umowy.

§ 6.
1. Dzierzawca jest zobowigzany korzysta¢ z wydzierzawionego zbiornika zgodnie z
zasadami prawidtowej gospodarki wodnej oraz racjonalnej gospodarki rybackiej, a w
szczegolnosci zobowigzany jest on do:
a) uzyskania od wiasciwego organu administracyjnego na wtasny koszt pozwolenia
wodno—prawnego, €O najmniej na czas obowigzywania umowy, na uzytkowanie
zbiornika potgczone z poborem, pietrzeniem i odprowadzeniem wody, stosownie

do obowigzujgcego w tym zakresie prawa wodnego i doreczenia Wydzierzawiajgcemu
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w terminie 12 miesiecy od daty zawarcia umowy odpis uzyskanego pozwolenia,

b) zgtaszania Wydzierzawiajgcemu zanieczyszczenia wod oraz faktu zaistnienia
innych zagrozen dla srodowiska powstatych w obiekcie rybackim lub nieruchomosciach
sgsiednich, w tym choroby ryb,

d) ubezpieczenia Przedmiotu Umowy na wiasny koszt w zakresie ryzyk
powszechnie zagrazajgcych Przedmiotowi Umowy, w szczegolnosci od skutkow
powodzi i pozaru oraz w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej.

e) w terminie 30 dni, od dnia podpisania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do
przedstawieniu Nadle$nictwu Operat rybackiego, sporzgdzonego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej w sprawie
operatu rybackiego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1661 z pézn. zm.) dla zbiornika
wodnego wskazanego w 8§ 2. Ust. 1.

f) w terminie 30 dni, od dnia podpisania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie do
opracowania i wprowadzenia do stosowania w czasie obowigzywania umowy dzierzawy
gruntu, ktérego dotyczy przetarg, regulaminu ustanawiajgcego zasady hodowli ryb i
komercyjnych ich potowow.

0) uzywania Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z
wymaganiami prawidtowej gospodarki rybackiej,

h) dzierzawca zobowigzany jest do zarybiania przedmiotu dzierzawy zgodnie z
zasadami racjonalnej gospodarki rybackiej, gdzie kazdorazowe zarybienie zbiornika
odbywac¢ sie bedzie w obecnosci przedstawiciela Nadlesnictwa, poprzedzone z 7
dniowym wyprzedzeniem oraz zostanie zakonczone spisaniem protokotu zarybiania,

)] dokonywania biezgcej konserwacji urzgdzen melioracyjnych i wodnych (jezeli
zostaty wykazane w umowie),

)] przestrzegania fadu, porzadku i czystosci na wydzierzawionym gruncie.

2. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie:

a) spuszcza¢ wody ze zbiornika,

b) wznosi¢ na Przedmiocie Umowy budynkéw i budowli, a takze modernizowac

i przebudowywac istniejgcych obiektow,

C) odbudowywac, przebudowywac lub budowac nowych urzgdzen
hydrotechnicznych,



d) bez pisemnej zgody Woydzierzawiajgcego nie wolno odstepowaé praw
dzierzawnych lub oddawac¢ gruntu w uzywanie na jakiejkolwiek innej podstawie prawne;j
w catosci lub czesciowo osobom trzecim,

e) przelewa¢ w catosci lub w czesci uprawnien wynikajgcych z niniejszej umowy na
rzecz osob trzecich,

f) zmienia¢ rodzaju uzytkowania Przedmiotu Umowy,

0) sktadowac jakichkolwiek odpaddéw sktadowac jakichkolwiek odpadow na terenie
dzierzawionego zbiornika lub w bezposrednim sgsiedztwie.

h) korzysta¢ z urzgdzeh wodnych (pomosty), wskazanych w zatgczniku mapowym nr 4
z powodu ich nieuregulowanego stanu prawnego. Zakaz korzystania z nich trwa do
momentu regulacji ich stanu prawnego lub ich usuniecia, o czym Dzierzawca bedzie
poinformowany na pismie. Nie stanowig one czesci sktadowej Umowy. Dzierzawca nie
ma prawa z tytutu zakazu korzystania z nich lub ich usuniecia, sktadac roszczen i zgdac
odszkodowania wobec Wydzierzawiajgcego. W przypadku jezeli ich kwestia zostanie
uregulowana i nie zostang one usuniete, istnieje mozliwos¢ wigczenia ich do Umowy,
poprzez aneks do umowy, po uprzednim zawarciem odpowiedniego porozumienia
pomiedzy Nadlesnictwem i Poprzednim dzierzawcg. Obligatoryjnie kazde urzgdzenie
wodne musi posiada¢ dokument potwierdzajgcy ich legalno$¢ oraz po wigczeniu do
umowy, jest objety dodatkowg optats.

i)porusza¢ sie po dzierzawionym zbiorniku wodnym przy pomocy pojazdow

napedzanych silnikami spalinowymi

§7.
Dzierzawca zobowigzany jest do $cistego przestrzegania na wydzierzawionych gruntach
i przylegtych do nich terendw przepisow:
- Ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1463 z
pozn. zm.).
- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z
pozn. zm.).
- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006 roku w sprawie
szczegotowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. z 2006r nr 58,
poz.405).



- Kodeksu wykroczen (Dz.U. z 2019 r. poz. 821 z pdzn. zm.).

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017
r. poz. 1161 z pézn. zm.).

- Ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz.
1219 z pézn. zm.).

- Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.).
- Ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (DZ. U. 2020 r poz. 7797 z p6zn. zm.).

Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza
§ 8.

1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za:
a) szkody powstate w Przedmiocie Umowy oraz w nieruchomosciach sgsiednich,
b) ograniczenie lub utrate wartosci uzytkowej Przedmiotu Umowy na skutek dziatan
Dzierzawcy.
2. W przypadku okreslonym w ust. 1 b) Dzierzawca zobowigzuje sie do naprawienia
szkody poprzez zaptate odszkodowania odpowiedniego do rozmiaru powstatej szkody.
3. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez
Dzierzawce przez czynniki niezalezne od Wydzierzawiajgcego tj. sity przyrody m.in.
pozary, wiatrotomy.
4. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone
Dzierzawcy w zwigzku z prowadzeniem gospodarki lesnej przez Wydzierzawiajgcego.
5. Dzierzawca nie bedzie dochodzit zadnych roszczen wobec Wydzierzawiajgcego z

powodu zdarzen okreslonych w ust. 3 i 4.

Uprawnienia Wydzierzawiajagcego
§9.
1. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo kontroli wykonywania umowy, a w
szczegolnosci kontroli sposobu korzystania z Przedmiotu Umowy z punktu widzenia
zgodnosci z celem umowy oraz monitorowania stanu nieruchomosci.
2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wejscia na Przedmiot Umowy w celu

wykonania prawa okreslonego w ust. 1.



3. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w tym zakresie Wydzierzawiajgcy
uprawniony jest do rozwigzania umowy dzierzawnej w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Wydzierzawiajgcy moze korzystac¢ z Przedmiotu Umowy bez zgody Dzierzawcy w
zakresie poboru wody do celéw przeciwpozarowych i Dzierzawcy nie ma prawa do

odszkodowania z tytutu spadku ilosci ryb w danym zbiorniku.

Postanowienia koncowe
§ 10.

1. W przypadku braku zaptaty przez Dzierzawce czynszu w terminie ustalonym w 8§ 4
oraz w razie niedotrzymania przez Dzierzawce ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych
w 8 5-8 umowy, Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia i bez uprzedniego wyznaczenia Dzierzawcy na pismie dodatkowego
terminu wykonania obowigzkow oraz bez zwrotu poniesionych przez Dzierzawce
naktadow.
2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 6-cio miesiecznego okresu
wypowiedzenia, lub w kazdym czasie na mocy porozumienia stron. Oswiadczenie o
wypowiedzeniu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. W razie wejscia w zycie przepisOw o reprywatyzacji strony sg uprawnione do
wczesniejszego rozwigzania umowy z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia, przy czym oswiadczenie o wypowiedzeniu moze by¢ ziozone po
wejsciu tych przepisdw w zycie.
4. W razie rozwigzania lub wygasniecia umowy dzierzawca obowigzany jest do
niezwtocznego wydania przedmiotu dzierzawy — w oparciu o protokét zdawczo —
odbiorczy - w stanie niepogorszonym, tj. takim w jakim powinien on sie znajdowac
stosownie do zasad racjonalnej i prawidtowej gospodarki rybackiej w stanie petnej
sprawnosci eksploatacyjnej. Dzierzawca moze dokona¢ odtowu wyhodowanych w
ramach swojej dziatalnosci ryb w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy, z
zastrzezeniem ze po uptywie powyzszego terminu, w braku odmiennych ustalen
pomiedzy stronami, to Wydzierzawiajgcy nabywa prawo do wszelkich ryb w obrebie

przedmiotowego zbiornika.



5. Protokdt odbioru terenu sporzadzony bedzie przy udziale Stron, a w przypadku
odmowy przez Dzierzawce wspotudziatu w spisaniu takiego dokumentu,
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do sporzgdzenia jednostronnego protokotu odbioru.

6. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu zarybiania, zgodnie z ust. 4, a

takze innych naktadéw w przypadku rozwigzania Umowy.

§ 11.

1.Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci zakupu lub zamiany gruntow przez
Dzierzawce.

2.Wszelkie zmiany i uzupetnienia do umowy mogg nastgpi¢ wytgcznie na pismie w
formie aneksu do umowy z zastrzezeniem §4 ust. 4 oraz 85 ust. 2 umowy.

3.W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

4.Wynikajgce z niniejszej umowy prawa i obowigzki Dzierzawcy nie mogg by¢ pod
rygorem niewaznosci przeniesione na rzecz osob trzecich bez uzyskania pisemne;j
zgody Wydzierzawiajgcego.

5.Wszelkie spory wynikte miedzy Stronami przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg
rozpatrywane przez Sgd wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

6.Umowa niniejsza przez Strony jest catkowicie zrozumiana, przyjeta i podpisana,

sporzadzony jest w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca

Wyrazam  bezterminowg i bezwarunkowg zgode na stosowanie przez

Wydzierzawiajgcego faktur elektronicznych na nastepujacy adres poczty elektronicznej:

(prosze o wpisanie adresu poczty elektronicznej)



Ponadto, zobowigzuje sie do informowania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie

adresu poczty elektronicznej.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Elektronicznie podpisany

Kata rzyna przez Katarzyna Bilska;
. Adwokat
Bilska; Adwokat pata: 2021.02.15 11:05:20
+0100'
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