Zalacznik nr 4 do uproszczonej SIWZ
dla zamowienia pn: ,,Wykonanie ustug hotelarsko — gastronomicznych
w budynku kwatery mysliwskiej Nadlesnictwa Lopuchowko”

Umowa dzierzawy Nr ..................

(wzor)

zawartaw dniu ..., r. w Lopuchéwku pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadle$nictwem
topuchowko z siedzibg w Lopuchoéwko 1, 62-095 Murowana Goslina, w imieniu ktérego dziata:
Nadlesniczy — ........cocecviviiiienennn.

nazywanym dalej Wydzierzawiajacym

rEPreZENtOWANYM PIZEZ ....cuorini it et e et e e eaaaeas R
LAY 2= 1T (o1 (=Y =

nazywanym dalej Dzierzawcag

Przedmiotowa umowa zostata zawarta po uzyskaniu zgody Dyrektora RDLP w Poznaniu
z dnia 18 maja 2006 r. (Zn. spr. ZZ- 2126-58/06) wymaganej stosownie do zapisu art. 39
ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020 poz. 6)

Przedmiot umowy

§1
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest zarzadcg stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa
nieruchomosci zabudowanej poftozonej w Katach ,62-095 Murowana Goslina, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako czes¢ dziatki nr 233 obrebu Biategi zapisanej w ksiedze wieczystej
nr PO1P/00156996/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu.
2. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem o nr inw.165/6 zwanym
.kwaterg mysliwskg” o powierzchni uzytkowej 175,04 m? wraz z niezbedng dziatkg gruntowg
do korzystania o powierzchni 750 m?- Plan sytuacyjny nieruchomosci z lokalizacjg budynku
oraz rzuty pomieszczen stanowig zatgcznik nr 1
3. Budynek wyposazony jest w meble i sprzet potrzebny do wykonywania ustug hotelarsko-
gastronomicznych.
4. Wydzierzawiajgcy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomos$é opisang
w ust. 1 § 2 w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z:
a) obstugg hotelowo-gastronomiczng mysliwych komercyjnych oraz ich pilota-ttumacza

W sezonie towieckim 2021/2022,



b) obstugg ruchu turystycznego,

¢) organizowaniem imprez okolicznosciowych.

Czas obowigzywania umowy
§2
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia podpisania umowy
do 31 marca 2022 r.

Prawa o obowiazki stron

§3
1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wydacC przedmiot dzierzawy i zapewni¢ Dzierzawcy
mozliwo$¢ korzystania i czerpania pozytkéw z przedmiotu dzierzawy.
2. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo- odbiorczym, w ktérym
okreslono stan techniczny oraz stan licznikow energii, wody i oleju opatowego-zatgcznik nr 2.
3. Dzierzawca os$wiadcza, iz stan techniczny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i nie wnosi
zastrzezeh do tego stanu.
4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu
na teren przedmiotu dzierzawy i dokonywania ogledzin poszczegdlnych jego skfadnikéw
w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.
5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody wywotane silami natury
niezalezne od Wydzierzawiajgcego.

§4
1. Dzierzawca bedzie uzywal przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust 4 umowy zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.
2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane w przedmiocie umowy przez

swojg dziatalnos¢ oraz osoby trzecie korzystajgce z przedmiotu dzierzawy.

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie w pierwszej kolejnosci obstuzy¢ imprezy polowan komercyjnych

oraz inne imprezy okolicznosciowe zlecone przez Wydzierzawiajgcego.

§6
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania na wiasny koszt biezgcej konserwacji
i pokrycia kosztow eksploatacji przedmiotu dzierzawy wynikajacy z zasad prawidtowego
uzytkowania.
2. Dzierzawca nie moze dokonac w przedmiocie dzierzawy zadnych naktadéw. W przypadku

poczynienia naktadow bez zgody Wydzierzawiajgcego Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do



zachowania naktadéw bez obowigzkéw zwrotu ich wartosci lub do zgdania przywrdcenia stanu
poprzedniego, tj. usuniecia naktadow.

3. Dzierzawca nie moze podnajmowac, poddzierzawia¢ lub oddawaé w nieodptatne
uzytkowanie przedmiotu dzierzawy w catosci lub czesci bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do spetnienia wszystkich warunkow wynikajgcych z przepiséw
powszechnie obowigzujgcych zwigzanych z dziatalnoscig Dzierzawcy.

5. Uzupetnienie wyposazenia pokoi goscinnych, niezbednych dla potrzeb obstugi pobytu
mysliwych komercyjnych, dokonuje Wydzierzawiajgcy.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ obiekt spetniajgc wymogi sanitarno-higieniczne.

Czynsz i optlaty
§7

1. Strony ustalajg, iz z tytulu dzierzawy Dzierzawca bedzie pfacit Wydzierzawiajgcemu
miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci 3 823,53 zt netto ustalony w oparciu
0 Zarzgdzenie Nadles$niczego Nadlesnictwa topuchdéwko nr 37/2021 z dnia 21 kwietnia 2021r.
2. Czynsz dzierzawny powiekszony bedzie o nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcych
stawek.
3. Czynsz bedzie ptatny z géry w terminie do 10-ego kazdego miesigca na nr konta bankowego
wskazanego na fakturze.
4. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat za media tj. energie elektryczng, wode,
Scieki, olej opatowy, wywo6z Smieci itp. w terminie 14 dni od daty wystawienia przez
Wydzierzawiajgcego faktury.
5W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z  Umowy,
Wydzierzawiajgcemu  bedg  przystugiwaly  odsetki ustawowe za  opdznienie
w transakcjach handlowych, wynikajgce z ustawy z dnia 8 marca 2013 roku
0 przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniu w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 424 z pdzn. zm.)
6. W przypadku opdznienia w zapfacie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca jest
zobowigzany (obok odsetek, o ktérych mowa w ust. 5) do zaptaty Wydzierzawiajagcemu bez
koniecznosci wzywania, z tytulu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci,
réwnowartosci kwoty:
a) 40 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5000 ztotych;
b) 70 euro — gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5000 ztotych, ale nizsza
niz 50 000 ztotych;
¢) 100 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50 000 ziotych.
7. Rownowartos¢ kwoty rekompensaty, o ktérej mowa w ust. 6 jest ustalana przy zastosowaniu

Sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego



miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktorym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne
zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniu
w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 424 z pézn. zm.)

8.Roszczenie o rekompensate, o ktérej mowa w ust. 7 nie moze by¢ zbyte.

9. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia oprécz czynszu wszelkich obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy w tym : podatku od nieruchomosci,
ubezpieczenia majgtku wlasnego, mienia oséb trzecich, oraz innych obcigzen zwigzanych z
posiadaniem przedmiotu dzierzawy.

10. Dzierzawca zobowigzuje sie do zgtoszenia przedmiotu dzierzawy w terminie jednego
miesigca od dnia podpisania niniejszej umowy do wtasciwego - ze wzgledu na miejsce
potozenia nieruchomosci - urzedu gminy celem opodatkowania przedmiotu dzierzawy bez

wzgledu na fakt wystepowania lub zwolnienia podatku.

11. O fakcie zgtoszenia Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajgcego pisemnie w ciggu 14 dni

od dnia zgtoszenia.

Ubezpieczenie i zabezpieczenie

§8
1. Dzierzawca jest zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu umowy od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu posiadanego mienia, oraz OC dzierzawcy nieruchomosci na tgczng kwote
nie mniejszg niz 300.000,00 zt.
2. Okres obowigzywania polisy musi odpowiada¢ okresowi na jaki jest zawarta umowa
dzierzawy. Dzierzawca jest zobowigzany do przedstawienia kopii polis ubezpieczeniowych
okreslonych w ust. 1 w terminie 7 dni, od dnia zawarcia umowy ubezpieczeniowej pod rygorem
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.
3. Dzierzawca jest zobowigzany dokonac cesji polisy na Wydzierzawiajgcego pod rygorem
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.
4. Dzierzawca w celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen mogacych powsta¢ w zwigzku
z wykonywaniem postanowien umowy, ptaci Wydzierzawiajagcemu kaucje w wysokosci
dwukrotnego  czynszu brutto. Kaucja bedzie zwrdécona Dzierzawcy po ewentualnym
rozliczeniu roszczeh Wydzierzawiajgcego, w chwili rozwigzania umowy w wysokosci

nominalnej.

§9
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku zdarzen
atmosferycznych (np. porazenie piorunem, powstanie wywrotow, wiatrotomdw itp.), w wyniku
pozaru , zarowno w odniesieniu do Dzierzawcy oraz jego majatku jak i oséb korzystajgcych

z kwatery i ich mienia.



§ 10
1. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego nie moze:
a) zmieniac przeznaczenia pomieszczen bedacych przedmiotem umowy,
b) przenosi¢ catosci praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na podmioty trzecie.
2. Kazda ze stron odpowiada jak za wiasne za dziatania i zaniechania oséb, ktérym powierza

wykonanie czynnoséci (w szczegolnosci pracownikow czy kontrahentow).

Rozwigzanie umowy
§ 11

1. Kazda ze stron moze umowe rozwigza¢ umowe w kazdym czasie na mocy porozumienia
stron.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo do rozwigzania umowy, w trybie natychmiastowym,
w nastepujgcych przypadkach:

a) zalegania z zaptatg przez dwa kolejne miesigce, gdy pomimo pisemnego uprzedzenia przez
Wydzierzawiajgcego 0 zamiarze rozwigzania Umowy i wyznaczeniu dodatkowego
siedmiodniowego terminu do zaptaty zalegtosci Dzierzawca pozostaje nadal w zwioce

z zaptatg czynszu.

b) naruszania przez Dzierzawce warunkéw umowy a w szczegolnosci postanowien zawartych
w § 4, § 6 do § 10 gdy pomimo pisemnego uprzedzenia przez Wydzierzawiajgcego o zamiarze
rozwigzania Umowy i wyznaczeniu dodatkowego siedmiodniowego terminu do zaniechania
naruszen, Dzierzawca bedzie nadal narusza¢ warunki umowy,

C) razgcego naruszania przez Dzierzawce przepiséw porzadkowych, ppoz. bhp i gdy pomimo
pisemnego uprzedzenia przez Wydzierzawiajgcego o zamiarze rozwigzania Umowy
i wyznaczeniu dodatkowego trzydniowego terminu do zaniechania naruszen, Dzierzawca
nadal naruszac¢ bedzie powyzsze przepisy,

d) dokonywania przez Dzierzawce dewastacji przedmiotu dzierzawy, gdy pomimo pisemnego
uprzedzenia przez Wydzierzawiajgcego o zamiarze rozwigzania Umowy i wyznaczeniu
dodatkowego trzydniowego terminu Dzierzawca nie zaprzestat naruszen i nie przystapi
do usuwania ich skutkéw.

e) naruszenia przez Dzierzawce § 5 umowy.

3. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest przedmiot
dzierzawy i obiekty uporzadkowac i protokolarnie zwrocié.

4. Protokot odbioru przedmiotu dzierzawy sporzadzony bedzie przy udziale Stron. O terminie
odbioru Dzierzawca zostanie powiadomiony na piSmie z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem. W przypadku odmowy przez Dzierzawce wspétudziatu w spisaniu takiego
dokumentu, bedzie on sporzgdzony jednostronnie przez komisje Wydzierzawiajgcego i bedzie

miat moc protokotu dwustronnego.



§ 12

Wszelkie zmiany umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu

Postanowienia koincowe
§13
Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie wiasciwy

sad dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg

przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 15
Przeniesienie praw i obowigzkéw Dzierzawcy wynikajgcych z umowy wymaga uprzedniej

zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

§ 16
Kazda ze stron odwiadcza, iz przeczytata niniejszg umowe, w petni jg rozumie i akceptuje, na

dowdd czego sktada ponizej wiasnoreczne swoje podpisy.

§ 14
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.
Dzierzawca Wydzierzawiajacy
Zatgczniki:

1. Szkic parteru i poddasza oraz zestawienie powierzchni uzytkowej kwatery
2. Mapa sytuacyjna dziatki

3. Protokot zdawczo-odbiorczy

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Wojciech

O Tomasz Wozniak (Certyfikat kwalifikowany).
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